PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI

Directia Generala Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Directia Urbanism — Serviciul Urbanism

Ca urmare a cererii adresate de S.C. METROUL S.A. in calitate de proiectant de specialitate pentru
PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de initiator, cu demieiliul/sediul Tn Bucuresti, Sector 5,
Bd. Regina Elisabeta, Nr. 47, telefon/fax. -, e-mail -, inregistratd la Primaria Municipiului Bucuresti cu
nr.92130 din 30.05.2023 si completata cu nr.127637 din 31.07.2024, nr.168673 din 09.10.2024 si nr.179703
din 28.10.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare, se emite urmétorul:

AVIZ PRELIMINAR
NR. &4 |1 30.40 . 2024
PENTRU

PUZ — EXTINDEREA INFRASTRUCTURII DE TRAMVAI iN ZONA UNIRII

GENERAT DE TERITORIUL SITUAT iN: Intravilanul Municipiului Bucuresti, domeniu public in
administrarea ADP Sector 3, ADP Sector 4 si Administratia Strazilor, domeniul privat al Municipiului
Bucuresti, conform Certificatului de Urbanism Nr. 228R/67702 din 17.05.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Bucuresti.

INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI
PROIECTANT: S.C. METROUL S.A.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Magdalena SIMION (D, E)

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ:
Zona studiata prin P.U.Z. se afld in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe teritoriul administrativ al Sectorului
3 si al Sectorului 4, conform planului anexa la prezentul aviz.

* Documentatia PUZ va fi intocmita la o scaréd adecvata (1/5000, 1/2000 sau 1/1000, in format analogic si
digital), pe suportul topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de
cadastru si publicitate imobiliard, vizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara a Municipiului
Bucuresti. Plansele suport si Extrasele de Carte Funciara se vor anexa la documentatie Tn original.

+ Reglementdrile propuse se vor corela cu propunerile urbanistice ale documentatillor de urbanism
aprobate/in curs de avizare/aprobare si cu alte obiective care vizeazé Piata Unirii.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. /P.U.Z. APROBATE ANTERIOR:

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Bucuresti aprobat cu H.C.G.M.B. nr.269/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare, teritoriul studiat este incadrat in unitatle teritoriale de referinta:
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e CA1 - Subzona centrala cu functiunea de centru de afaceri cu cladiri de inaltime medie, mare si cu
accente peste 45 metri, cu regim de construire continuu si discontinuu;

e CP1 - subzona centrala in care se mentine configuraia tesutului urban traditional continand o parte
din zona protejata, restul fiind inclus Tn zonele CP2, CP3, CP4, M si L.

e CP1a - subzona centrald suprapusd peste nucleul istoric (segmentul Lipscani — delimitat de str.
Doamnei, B-dul. |. C. Bratianu, Splaiul Independentei si Calea Victoriei $i segmentul Sf. Gheorghe —
delimitat de strazile: Coltei, G-ral I. Florescu, Radu Calomfirescu, Hristo Botev, Calea Calarasilor,
Baratiei, B-dul I. C. Bratianu, Jacques Elias). Aceste segmente, separate de B-dul. I. C. Bratianu
deschis in sec. XX, pastreaza, alaturi de vestigii si monumente medievale, o mare parte a centrului
comercial datand din sec. XIX, format din cladiri alcatuind fronturi continue dispuse pe aliniament cu
parter comercial si unul sau mai multe niveluri. Zona beneficiaza de un statut maxim de protectie -
se protejeaza valorile arhitectural - urbanistice, istorice si de mediu natural in ansamblul lor, trama
stradala, fondul construit, caracterul si valoarea urbanisticd; sunt permise interventii care conserva si
potenteaza valorile existente.

Conform PUZ Zone Construite Protejate aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 279/2000, teritoriul studiat este incadrat
in unitatle teritoriale de referinta:

e  Zona protejata nr. 04b bulevardul “modernist” - Britianu — subzona Cp1b.

e  Zona protejata nr. 26a nucleu commercial traditional — zona Lipscani — subzona Cp1a.

e  Zona protejata nr. 26b nucleu commercial traditional — zona Sf. Gheorghe — subzona Cp1a.

e  Zona protejata nr. 09 bulevardul haussmannian de tesut — Regina Maria — subzona Cp1c.

e  Zona protejata nr. 86 tesut istoric difuz — Zona Antim — subzona Cp1c, L1b.

e  Zona protejatd nr. 79 reper — Dealul Mitropoliei — subzona Cp2.

Documentatia de urbanism a fost prezentatd in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism nr. 11 din 08.11.2023.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriulu si urbanismului actualizata,
Art.32, Alin. 1, Lit.b,c, Alin.5, Lit.a si Art.47, coroborat cu RLU-PUG Municipiul Bucuresti si RLU- PUZ Zone
Construite Protejate:
EXTINDEREA INFRASTRUCTURII DE TRAMVAI IN ZONA UNIRII
e Liniile de tramvai se amplaseaza in mediul urban conform “Normativului de proiectare pentru calea
de rulare a tramvaielor” iar incadrarea in profilul transversal al strazilor pentru linii noi se realizeaza:
- In limita partii carosabile a strazii si la nivelul ei, incadrate de benzi de circulatie existente;
- cu platforma de tramvai separaté de partea carosabila;
e Liniile de tramvai, linia aeriana de contact, substatia de tractiune electrica, punctul de conexiune,
statiile de tramvai (peroanele de calatori) se vor amplasa suprateran;
o Pentru etapa Aviz Arhitect Sef se vor prezenta planurile de reglementare a statiilor si a spatiului
public aferent, redactat la o scara si un grad de detaliere corespunzator si concludent;
Reglementari functiuni si indicatori urbanistici (Hmax, POT max, CUT max, retrageri minime fata de
aliniament, retrageri minime fata de limitele posterioare): Nu se modificd reglementarile urbanistice
cuprinse fn documentatiile de urbanism legal aprobate si aflate in termen de valabilitate.
Reglementrile cuprinse Tn prezentul PUZ pot fi folosite exclusiv pentru autorizarea lucrérilor de construire a
obiectivelor de utilitate publicd si de amenajare a domeniului public. Autorizarea lucrérilor de construire a
obiectivelor private se poate face numai in baza documentatiilor de urbanism legal aprobate si aflate in
termen de valabilitate.
Circulatii si accese: parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor
respecta ,Normele privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si
amenayjari autorizate pe teritoriul Municipiulul Bucuresti s1 a prospectelor necesare unei corecte functionari a
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arterelor de circulatie” aprobate prin HCGMB nr. 66/2006 si se vor determina prin avizul Comisiei Tehnice de
Circulatie a Primariei Municipiului Bucuresti.

Echipare tehnico-edilitara: Retelele edilitare aferente se vor realiza anterior retelei stradale. Este
obligatorie echiparea cu toate tipurile de infrastructuréd tehnico-edilitara, si asigurarea accesului la retelele
publice de utilitati a tuturor investitiilor propuse. Echiparea cu infrastructura tehnico-edilitara va fi realizata
prin grija/cheltuiala dezvoltatorului si vor fi dimensionate corespunzator, in baza studiilor de specialitate. in
planul de reglementari se vor marca restrictiile si servitutile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare de
interes public;

Fundamentarea propunerilor se va realiza pe baza studiilor de fundamentare:

- Studiu geotehnic, Studiu arheologic, Studiu topografic, Studiu istoric, Studiu privind organizarea circulatiilor
si transporturilor, Studiu retele tehnico-edilitare.

Planul de actiune pentru implementarea investitillor propuse prin planul de urbanism zonal, care
evidentiaza categoriile de costuri si etapizarea realizarii investitiilor.

Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru etapa de aprobare a PUZ:
Avizul Agentiei Regionale pentru Protectia Mediului Bucuresti, Aviz Administratia Nationala Apele Romane,
Aviz ALPAB, Aviz Metrorex, Aviz Brigada Rutiera, Avizul Comisiei de Coordonare Lucréri Edilitare a PMB,
Aviz tehnic de consultantd preliminara Circulatie — PMB — Serviciul de Proiecte Urbane, Avizul Comisiei
Tehnice de Circulatie a PMB, Avizul Ministerului Culturii, Aviz M.A.l., Aviz M.Ap.N, Aviz S.R.I., Aviz S.T.S,,
Avizul Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd al Municipiului Bucuresti, planuri topo-cadastrale avizate de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré al Municipiului Bucuresti si extrase de carte funciara actualizate
la zi, certificat de urbanism in termen de valabilitate, dovada achitarii taxei de exercitare a dreptului de
semnaturd RUR si alte avize conform legislatiei in vigoare.

Prezentul Aviz Preliminar este valabil numai impreuna cu Plansa de Reglementéri anexata si
vizata spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.-ul care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinta Aviz Preliminar si poate fi folosit numai pentru obtinerea acordurilor
si avizelor institutiilor avizatoare competente. Avizul Arhitectului Sef se va emite dupé obtinerea si
prezentarea tuturor avizelor solicitate prin prezentul Aviz Preliminar pentru varianta definitiva a PUZ
si RLU. Solutia urbanistica poate suferi modificari pe parcursul procedurii de avizare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor

acestuia.

ARHITECT : NICIPIULUI BUCURESTI,

Intocmit:
Expert, Sef serviciu,

Urb. Alexangrg Stroie Arh. Urbmmina IKTIMUR
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